ROMANIA

JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 385
din 28.08.2019

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, U.T.R. 37, str. Drumul de Centura, nr. 98J

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut-Florin Pucheanu
Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 414/24.07.2019

Consiliul local al municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara in data de
28.08.2019;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 47698/24.07.2019, al initiatorului -
Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 47700/24.07.2019, al Institutiei
Arhitect Sef;

Avand in vedere avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, lucrari
publice, ecologie si protectie a mediului inconjurdator;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile pct. 29, alin. (2) si alin. (3) din Anexa 1 la H.C.L
nr. 328/25.07.2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Procedurii privind
avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism pentru Municipiul Galati, astfel
cum acestea au fost modificate si completate prin H.C.L. nr. 317/27.08.2015;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la H.C.L. nr. 238/26.05.2011
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile art. 129, alin. (2) lt. ,c”, alin. (6), lit. ,c” din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

In temeiul art. 139, alin. (3), lit. ,e” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
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HOTARASTE:

Art. 1 — Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub
nr. 12674/01.03.2019, al documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, pentru terenul
situat in intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 37, str. Drumul de Centurda, nr. 98J, in
vederea realizarii unei constructii cu functiunea de locuinta individuala (Sth+P+M) si
imprejmuirea terenului proprietate, individualizat in Anexa 1, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati U.T.R. 37, str. Drumul de Centura, nr. 98J, in vederea
realizarii unei constructii cu functiunea de locuinta individuala (Sth+P+M) si
imprejmuirea terenului proprietate, beneficiari Chiosa Valentina si Chiosa Cristian
Iulian, individualizat in Anexa 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordantd cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, cu dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si a Planului urbanistic general,
Regulament local de urbanism si Strategia de dezvoltare spatiald a municipiului
Galati, aprobat prin Hotararea Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015.

Art. 4 — Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu este de doi
ani. Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se extinde de drept
pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la
finalizarea acestora.

Art. 5 — Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul General al municipiului Galati va asigura transmiterea si
publicitatea prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretar General,

HCL nr. 385/2019



PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI (B Q|

INSTITUTIA ARHITECT SEF CERT GALATI
BIROU PLANIFICARE URBANA, 150 9001

COMPARTIMENT PLANURI DE URBANISM bl
Tel: +40 0236 307.708 Email: arhitectsef@primariagalati.ro

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

NR. .. JRGTh. 1...0105 4019

Conform Legii 350/2001 — art. 48 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul, planul urbanistic de detaliu are exclusiv
caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism reglementeaza
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesurile auto si pietonale, conformarea arhitectural —
volumetrica, modul de ocupare a terenului si nu poate modifica planurile de nivel superior, ci poate doar detalia modul
specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia.

In conformitate cu prevederile art. 10 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr. 238/26.05.2011 si Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, intocmim prezentul “raport al informarii si consultarii publicului” a
documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul de investitie:

P.U.D. “CONSTRUIRE LOCUINTA$P+M) S| IMPREJMUIRE”,
STR. DRUMUL DE CENTURA, NR. 98J, GALATI,
BENEFICIARI: CHIOSA VALENTINA SI CHIOSA CRISTIAN IULIAN

Elaborator d-na urb. Laura Adriana Drégan, P.F.l. Laura Adriana Dragan , lifov, Popesti - Leordeni, str. Drumul Fermei nr.
62, Sc 2, ap. 26, tel. 0751012642, e-mail: lauraadriana_dragan@yahoo.ro.

Implicarea publicului in etapa pregatitoare a P.U.D s-a realizat exclusiv prin grija beneficiarului care a prezentat notificarile
vecinilor directi ai parcelei care a generat PUD: Pandaru Danut, Stoichici Penelopia, Hristu Gheorghita, Zain Mihaela
Roxana. Totodata a fost prezentat acordul notarial al vecinului de la nord, doamna Zain Mihaela Roxana, pentru realizare
constructie pe hotar, streasina cu latimea de 60cm si vedere directa.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor furnizate in cadrul
procesului de informare si consultare a publicului.

Pana la data intocmirii prezentului raport nu s-au inregistrat alte observatii sau sugestii.

Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.D. se va realiza prin afisarea automaté pe pagina web a P.M.G. a listei
documentatiilor aflate in curs de avizare si aprobare.

Avand in vedere cele prezentate, se propune: analizarea, deliberarea si insusirea acestui raport de catre Comisia Tehnica
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.T.A.T.U.) si Consiliul Local Galati.

ARHITECT SEF,
Dr.Arh. DRAGOS HORIA BUHOCIU

|

Dragos Traj 26x/18.02.2019

*Raportul inf rmarii si consultarii publicului cf. H.C.L. nr. 238 / 2011, cu modificarile si completarile ulterioare

Str. Domneasca, Nr.54, Cam.103, Et.1, Galati, Romania
www.primariagalati.ro
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MEMORIU DE PREZENTARE

Prezentul proiect s-a elaborat ca urmare a comenzii beneficiariior CHIOSA
VALENTINA si CHIOSA CRISTIAN-IULIAN, in vederea stabilirii conditiilor de amplasare
§i executare pe lot pentru locuinta cu regim de indltime S tehnic+P+M si realizare
imprejmuire.

Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificad si s-a
elaborat conform conditiondrilor din Certificatul de Urbanism nr. 1715 din 10.10.2018
emis de Primaria Municipiului Galati pentru a facilita realizarea proiectului investitie,
pornind cu elaborarea documentatiei pentru autorizatia de construire.

in realizarea acestel documentatii s-au respectat prevederile privind conditiile
igienico-sanitare din OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
s#natate publica privind mediul de viata al populatiei.

1.INTRODUCERE
1.1. Date generale

Denumirea proiectului: ~ OBTINERE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE PENTRU
LOCUINTA S| IMPREJMUIRE
MUNIGCIPIUL GALATI, STRADA DRUMUL DE CENTURA
NR.98 J, JUD. GALATI

Amplasamentul: MUNICIPIUL GALATI, STRADA DRUMUL DE CENTURA
NR.98 J, JUD. GALATI

Beneficiarul: CHIOSA VALENTINA si CHIOSA CRISTIAN-IULIAN
Proiectantul: DRAGAN G. LAURA-ADRIANA-URBANIST

Sef proiect: Ms. Urb. Laura-Adriana Dragan

Identificare: 2/2018

Faza de proiectare: P.U.D. (Plan Urbanistic de Detaliu)

Data elaborarii: lulie 2018

4.2. Obiectul lucrarii constd in rezolvarea amplasarii functionale, tehnice si
estetice Tn zona a obiectivului mai sus — mentionat.

Beneficiarii Chiosa Valentina si Chiosa Cristian-lulian doresc realizarea unei
locuinte S tehnic +P+M, pe un teren situat in intravilanul mun. Galafi, Str. Drumul de
Centurd nr. 98 J, proprietate particulard, conform contract de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 277/ 23.04.2018, numar cadastral 126278. Terenul are 0
suprafata de 1000.00 mp si categoria de folosinté: curti-constructil.

Beneficiarii au solicitat $i obtinut Certificatul de urbanism nr. 1715 din
10.10.2018. Zona studiata se afid in UTR 37 — Zoni activitati productive/ servicii/
locuinte individuale, conform documentatiei de urbanism faza PUG, RLU si Strategia
de dezvoltare spatiald a mun. Galati, aprobaté cu HCL Galati nr. 62/26.02.2015.

Prin Certificatul de urbanism mentionat mai-sus se solicit realizarea unei
documentatii de urbanism de tip P.U.D., deoarece este necesara detalierea regimului
de construire, alinierii fatd de aliniament, fatd de limitele laterale si posterioare ale
cladirii.
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o Prevederi PUG si RLU municipiul Galati:

- UTR 37;

- regim de construire: discontinuu (cuplat sau izolat);

- functiuni predominante: activitati productive nepoluante si servicii;

- H max = 4/15m;

- POT max — 50%;

- CUT max - 2,5;
Pt. locuinte individuale - POT max — 45%;

- CUT max - 1,5

- retragerea minima fata de aliniament = >5,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale = min 5 m sau pe limita de proprietate
cu acordul vecinului;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = min. 5,00 m.

o Prevederi Cod Civil

. este obligatorie péstrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul ingradit
sau neingradit, apariinand proprietarului vecin s fereastra pentru vedere,
palconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

o Prevederi P.U.D. propuse/ Solicitari derogari prin PUD fatd de PUG Galati
- retrageri minime fata de limitele laterale = min 2,80 m {pe latura de sud);

Dupé aprobarea documentatiei PUD prin HCL, fmpreund cu documentele
solicitate in CU 1715/10.10.2018, la punctul 5, beneficiarul poate inainta Primariei
mun. Galati cererea de emitere a autorizatiei de construire a unei locuinte cu regim
de inaltime S tehnic+P+M, in mun. Galati, Strada Drumul de Centura, nr. 98 J.

1.3. Surse de documentare

Fundamentarea propunerilor din cadrul prezentei documentatii s-a realizat pe

baza:

e studiilor de fundamentare
-ridicare topografica realizata de SC NAVEXIM S.A.,
-studiu geotehnic realizat de S.C. ROTNARGEO S.RL, Ing.

Geotehnician Narcis Rotaru

o proiecte elaborate anterior
- PU.Z. Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - UTR 37, UTR 39, UTR
40, UTR 41 - Municipiul Galati” In avizare;
-P.U.G. Municipiul Galati aprobat.
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2. INCADRAREA iN ZONA

Cf. C.U. nr. 1715 din 10.10.2018 terenul studiat se afla in intravilanul
municipiului Galati si are o suprafata de 1000.00 mp aferenta lotului.

Terenul are acces, din drumul de piatrd din est cu legatura directa in Drumul
de Centura.

Zona in care se afld acest teren este reglementatd prin PUG Municiptul Galati
aprobat si PU.Z. ,Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - UTR 37, UTR 38, UTR 40,
UTR 41 - Municipiul Galat” in avizare.

5 1.Concluziile din documentatiile de urbanism deja elaborate

21.1. Situarea obiectivului in cadrul localititii cu prezentarea
caracteristicilor ZONEI in care acesta este inclus, cf. PUG MUNICIPIUL GALATI

Zona in care se afld terenul ce a generat PUD face parte din UTR 37 - Zona
activitati productive/servicii/locuinte individuale.

Functiunea dominanta a zonel:
- activitati productive, servicii

Functiuni complementare:
-locuire

inaltimea maxima a cladirilor:

-RH niveluri /H maxim -max 4/15 m
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) = 50%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) = 2,5

Pt locuinte individuale - POT max ~ 45%;
- CUT max -1.,5.

Pentru UTR 37 utilizarea functionala este:

- Activitéti productive si de depozitare;

- constructii comerciale, inclusiv cele care comercializeaza materiale de
constructii, showroom-uri cu vanzare,

. constructii administrative $i birouri, aferente activitdtilor existente n cadrul
zonelor de activitéti productive;

. servicii conexe activitatilor productive;

- parcaje publice subterane, supraterane $i multietajate;

- constructii aferente echipamentelor edilitare;

- activitati transporturi: port, gard, autogara;

- statii de intretinere i reparatii auto,

- statii de benzing;

. comert, alimentatie publica si servicii;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea
unitatilor;

_  accese pietonale si carosabile;

- perdele de protectie.
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Utilizari admise cu conditionari:

_ in UTR 37 sunt admise locuinte individuale, cu conditia ca suprafata
construiti fa sol a acestora sa nu depaseasca 100 mp;

- este permisd localizarea activitatilor agrozootehnice numai dacd nu necesita
zone de protectie sanitarda care sa incomodeze desfasurarea avtivitatilor
adiacente;

. este necesar ca limita de construibilitate fata de corniga taluzurilor sa se
considere ca find egald cu de 2 ori indl{imea taluzului respectiv,

- sunt necesare lucrari de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei
scurgeri corecte a apelor provenite din precipitatil, tnierbari ale pantelor i nu n
ultimul rand o politica locala de protejare a fondului de vegetatie;

- nerespectarea zonei de construibilitate in zonele taluzurilor spre baltile Catusa
si Malina poate oricand favoriza manifestarea de pierdere a stabilitatji acestora.

3. SITUATIA EXISTENTA

Aspecte generale — Zona propusd prin studiul P.U.D. are o suprafatd de
1000.00 mp (de forma dreptunghiulard) proprietate particulara.

Terenul lotului ce a generat P.U.D. prezintd dimensiunile maxime de cca.
98,13 m (E-V) X 10,46 m (N-S).

3.1 Accesibilitatea la cdile de comunicatie

in prezent accesul se face din est prin drumul de piatra care are legatura
directs cu Str. Drumul de centurd {(cca 350 mj.

Drumul din est are o l&time de cca. 3,1 8 m (carosabil).

in viitor prin propunerile P.U.Z. _Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - UTR
37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 - Municipiul Galati” Tn avizare, se propune ca drumui
din est de 3.18 m, s& se Incadreze profilului de tip P3 de 7.50 m (1.00 m pietonal,
5.50 m carosabil, 1.00 m pietonal).

3.2. Suprafata ocupaté, limite si vecinatati

Suprafata terenului ce a generat PUD este de 1000,00 mp, proprietate privata
in exclusivitate, nr. cad. 126278.

Limite:

- nord: 98.13 m;
- est: 10.46m;
- sud; 97.06 m;
- vest 10.05 m.
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Vecinatatile lotului ce a generat PUD —se prezinta astfel:

la nord: teren nr. cad.126279, T152/1, P14, LOT 2, propr. Zain
Mihaela-Roxana si Zain Viorel;
la sud: teren nr. cad. 14987, prop. Pelea Mirela, Mihoci Costel, Hristu
Gheorghitd si Hristu lonut-lorgu si teren nr. cad.894, T152/1, P15,
prop. Pindaru Danut;

- la est: drum de piatrg;

- la vest: teren nr. cad. 89315, T152/1, P1, propr. Stoichici Penelopia.

Delimitarile propuse fata de vecinatati se prezinta prin garduri.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Suprafata de teren construita: 0.00 mp

Suprafati de teren libera: 1000.00 mp

3.4 Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic, destinatia
cladirilor. Analiza fondului construit existent.

Caracterul zonei, d.p.d.v. urbanistic, este dat de cétre cladir realizate cu
functiunea de servicii si de locuinte individuale.

Acest caracter, predominant de servicii este datorat Drumului de Centura al
orasului care se afla intr-o zona periferica. Zona a inceput sa se dezvolte din ce ince
mai mult cu locuinte individuale.

Cea mai mare parte a fondului construit se incadreaza intr-un palier de

inaltime scézut (mai mic de 10 m la cornisd, corespunzitor unui regim de P+2).
Cladirile sunt dispuse in general retrase fatd de aliniament. nvelitoarea cladirilor din
zona este in general in sarpanta si imprejmuirile loturilor sunt realizate Tn general din

beton sau lemn.

3.5.Tipul de proprietate asupra terenurilor cu precizarea suprafetelor de
teren ocupate.

Terenul ce a generat PU.D. se afla In proprietatea privata a benef. Chiosa
Valentina si Chiosa Cristian-lulian, conform contract de vanzare autentificat sub nr.
277/ 23.04.2018.

Terenurile invecinate de la nord, sud st vest fac parte din -domeniul privat —
proprietate a persoanelor fizice sau juridice. Cel de la est (drum), face parte din
domeniul public de interes local (Mun Galati).

3.6. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
jaccidente de teren jadancimea apei subterane/parametrii  seismici
caracteristici zonei.

Terenul prezintd deniveldri, panta este orientata est-vest, iar cotele de nivel
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sunt cuprinse in intervalul 21,79 m si 28,04m (RMN).

MORFOLOGIC, zona studiata este situaté in partea de sud a unitatii de relief majore-
Podisul Moldovei si anume Campia Covurluiului. Aceastd subunitate de relief este
formata dintr-o serie de cAmpuri ce coboara n trepte catre zona de lunca a Siretului.
Amplasamentul ce face obiectul prezentului studiu este situat pe zona de terasa a
Siretului, n partea de vest a municipiului Galati, pe versantul stang al vaii Catusa.
Terasele Siretului si zona pantei de racord dintre acestea sunt constituite in suprafata
de cca. 30-70 m din depozite cuaternare de naturd eoliand (loessuri si pamanturi cu
structurd loessoidd) care rezema in adancime pe depozite aluvionare prafoase si
nisipoase.

GEOLOGIC, zona apartine zonei de limita dintre partea sudicé a unitatii structurale
maijore Platforma Moldoveneascd si Orogenul Nord - Dobrogean. Platforma
Moldoveneasca este unitatea geologica situati la estul Carpatilor Orientali delimitata
de acestia de falia Pericarpatica si prezinté trasaturi de relief imprimate de litologia
depozitelor constituente. Soclul platformei este alcatuit din paragnaise plagioclazice
si ortognaise rosil sau cenusii cu microclin, fiind strabatut de filoane cu pegmatite de
varstd precambriana.

Loessurile sunt depozite sedimentare, neconsolidate, macroporice, de origine
eoliana, cu aspect poros, In general de culoare galbena, constand mai ales din praf
silicios si argilos. Depozitele loessoide ating grosimi 30-70 m. Acestea sunt
pamanturi sensibile la umezire care sub o incarcaturd datd sau sub greutatea
proprie manifesta tasari suplimentare atunci cand sunt umezite.

HIDROGEOLOGIOC, n prezent in zona cercetatd nivelul freatic al apelor subterane
se regaseste la adancimi mai mari de6m.

SEISMIC, zona studiaté este situatd in aria de hazard seismic pentru proiectare cu
valoarea acceleratiei orizontale ag=0,30 g (acceleratia terenului pentru proiectare),
determinatd pentru intervalul mediu de recurentd/referinta (IMR) corespunzator stérii
limita ultime. Valoarea perioadei de control (colt) al spectrului de raspuns este Tc=1,0
sec (cf. Cod de proiectare seismica P100-1/2013). Amplasamentul cercetat se
incadreaza in zona CuU gradul 8 de intensitate macroseismicéa, situandu-se in
apropierea liniei de fracturd tectonica majord Focsani — Namoloasa — Galati. Datorita
acestui fapt in zona municipiului Galati se resimt puternic cutremurele de pamant cu
epicentru In zona Vrancea.

ADANCIME DE INGHET a zonei, conform STAS-ului 6054/1977 este de 1,00m.

3.7. Echiparea edilitara

Zona studiats beneficiazd de retea de energie electrica si nu beneficiaza de
retea de alimentare cu ap4, canalizare si gaze.

in ceea ce priveste terenul studiat, prin CU nr. 171 5/10.10.2018 s-au solicitat
si s-au obtinut urmatoarele avize ce privesc echiparea edilitara:
-alimentare cu apa -

Aviz nr. 42795 din 27.11.2018 de la Apé&-Canal Galati (in zona
amplasamentulul propus nu sunt retele de apa sau canalizare);

.alimentare cu energie electrica —
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Aviz nr.30501821934 din 21.11.2018 de la SDEE Muntenia Nord; n
proximitatea terenului studiat exista liniile electrice aeriene (LEA) 0,4 kV si liniile
electrice subterane {LES) - kV pozate la 0 adancime de circa 0,6 - 1m.

-alimentare cu gaze naturale —

Aviz nr. 313.272.000 din 19.11.2018 de la Distrigaz Sud Retele (in zona
amplasamentului propus nu sunt retele de gaze naturale);

De asemenea, au mai fost obtinute avizele:

- Dispozitia nr. 4800/03.12.2018 pentru atribuirea numarului postal 88 J, Strada
Drumul de Centura;

_ Aviz nr. 16123/15.11.2018 — Serviciul public ecosal;

. Aviz nr. 4879/ 08.04.2019 - Transelectrica; in zona in care se realizeaza
obiectivul se afld LEA 220 Kv Filesti-Barbosi circuit comun cu LEA 220 Kv Filesti-
Lacu Sarat din gestiunea C.N.T.E.E. Transelectrica S.A. Sucursala de Transport
Constanta.

- Aviz nr. 184/17.04.2019 — Directia de Sanatate Publicd a Judetului Galati;
alimentarea cu apé se face de la un put forat; apele uzate menajere de la bai vor fi
colectate si dirjate cétre un bazin vidanjabil;

- Acord nr.1048 din 14.01.2019 de la Agentia pentru Protectia Mediului Galati;
- Aviz nr.763 din 10.01.2019 de la Agentia pentru Protectia Mediului Galati.
- Aviz CTATU nr.52-37224/11.06.2019

3.8. Necesitati si optiuni

Beneficiarul a solicitat realizarea acestei investitii care sa rezolve functional
problema locuirii. Prin abordarea acestei constructii nu se va aduce nici un prejudiciu
dezvoltarii in zond, nici mediului.

4. REGLEMENTARI
4.1. Obiective noi solicitate prin tema program

Elementele de tema preliminara au fost stabilite de comun acord cu
peneficiarul, urmarind cresterea gradului de functionalitate a spatiului, folosirea
materialelor noi, realizarea unei arhitecturi specifice legate de o zona care in viitor se
va dezvolta atét ca locuinte cat si ca servicil.

Obiectivul acestui studiu este construirea unei locuinte cu regim de indifime S
tehnic+P+M, care s& beneficieze de echipare tehnico-edilitara.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Din punct de vedere al functionalitdtii, se prevede realizarea unei constructii
care va cuprinde O LOCUINTA cu regim S tehnic+P+M. Organizarea spatiilor
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interioare se propune a se realiza in conformitate cu programele de locuinta.

Dimensiunile planimetrice si calibrul cladirilor vor asigura durata minima de
Tnsorire de 1 ' h la solstitiul de iarna conform O.G. 537. insorirea spatiilor propuse
se va realiza dinspre est i vest.

Amplasarea propusd s-a rezolvat in concordantd cu prevederile HGR 525
/1995 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism si ale Codului Civil,
conform cu plangele anexate.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata

Locuinta:

Suprafata construita la sol: propus: locuin{a: 90,00 mp
Sc mansarda = 90,00 mp
Suprafata desfasurata locuinta: 180,00 mp

Suprafata subsolului tehnic nu intrd in aria construitd (H subsol tehnic =
1.80m).
Tn conformitate cu L350/2001, actualizatd, nu s-au luat In calculul suprafetelor
construite: terasele neacoperite, rotuarele, aleile de acces, platformele, ¢i numai
constructia aferentd locuintel.

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Conform planuiui de mobilare urbanisticd, constructia propusa va avea
amplasarea in partea de esta amplasamentului.

Accesul pistonal cét si cel auto se fac din drumul de piatréa de pe latura de est,
care este in legatura directd cu Str. Drumul de Centura.

Constructia propusa va fi realizatd cu o structurd alcatuits din stalpi, grinzi st
plansee din beton armat cu inchideri din zidarie, fundatiile — talpi din beton armat
continue sub ziduri, iar pardoseala la parter si peste parter se poate realiza din beton
armat. inchiderile perimetrale se propun din tamplarie PVC culoare maro. Finisajele
interioare pot cuprinde zugraveli cu var lavabil culoare alba, respectiv gresie si
faianta in baie si bucitirie. Sarpanta va fi din lemn, acoperité cu tiglad metalica.

4.5. Modalititi de organizare i rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale in interiorul perimetrului privat

Accesul carosabil se face pe latura de est a proprietatii, din drumul pietruit. Se
vor realiza doud locuri de parcare pentru parcarea a doua masini in interiorul
terenului studiat. Spatiul de parcare se va realiza respecténd prevederile art. 33 si
anexa 5 din H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996, republicatd. Suprafata propusa pentru un
loc de parcare va fi de min. 2,5 X 5,0m.

Accesul pietonal se realizeaza tot prin partea de est a incintei.

p- 10
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4.6. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si
de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Solutia de organizare in incinta concorda cu relieful zonel.

Constructia tine cont de declivitatea terenului prin realizarea unui subsol
tehnic.

Spatiul verde minim plantat este de 10%. Arborii se vor planta la o distanta de
cel putin 3,0 m fata de cladire.

4.7. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Se va avea in vedere amenajarea spatjului verde rezultat n urma amplasarii
constructiei cu vegetatie joasa si medie, precum si cu arbori. In vecinitatea vestica
se afld Combinatul Siderurgic Arcelor Mittal ce poate fi o sursd de poluare a aerului.

4.8. Profiluri transversale caracteristice

Drumul din est are o latime de cca. 3,18 m (carosabil).

in viitor prin propunerile P.U.Z. ,Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - UTR
37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 - Municipiul Galat” in avizare, se propune ca drumul
din est de 3.18 m, s& se incadreze profilului de tip P3 de 7.50 m (1.00 m pietonal,
5.50 m carosabil, 1.00 m pietonal).

4.9. Regimul de construire
Alinierea pe terenul studiat se propune la cca. 28,00 m fatd de limita de
proprietate dinspre drumul din est, spre interiorul lotului.

Retragerile fata de limita laterald sunt: la cca 2,80 m in partea de sud si pe
limita de proprietate in partea de nord.

Beneficiarii Chiosa Valentina si Chiosa Cristian fulian au primit acordul
vecinilor Zain Miahela Roxana si Zain Viorel de a construi locuinta S tehnic+P+M pe
hotarul comun, cu ferestre cu vedere directd la camerele de pe fatada nord, 58
realizeze streasina cu latimea de 60 de cm peste limita hotarului comun, cu
preluarea apelor meteo, cu jgheaburi si burlane, conform Declaratie autentificatd sub

nr. 702 /05.08.2018.

Retragerea fatd de limita posterioara (la vest) este de 57,00 m. Pe fatada spre
nord nu se vor amplasa decét ferestre pentru spatii utilitare, cu dimensiuni mici,
realizate din geam opac.

Regimul de indltime — propus: S tehnic+P+M pentru locuinta

S-a propus realizarea unui subsol tehnic cu H=1.80m, pe toatd suprafata
constructiei datoritd declivitati terenului si n urma deplasaril constructiei in afara
zonei de protectie a liniei de inaltd tensiune-LEA 220Kv conform avizului de la
Transelectrica.

PO.T. Max. 45%, realizat prin proiect 9,00%
C.U.T. Max. 1,5, realizat prin proiect 0,18
S-au prevazut rigole pentru scurgerea apelor pluviale pe laturile de sud si
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vest.

4.10. Asigurarea utilitatilor
o Alimentarea cu apa
Se propune realizarea unut put forat.

¢ Canalizare
Se propune realizarea unui bazin vidanjabil. Apele uzate menajare se
vor evacua in sistemul public de canalizare al municipiului Galati.

o Alimentare cu energie electrica
-realizarea racordului de energie electric3 direct la reteaua prezenta in
zond, numai dupa solicitarea si obtinerea avizului tehnic de racordare
de la Electrica SA.

o incilzirea si apa calda menajerd se pot realiza prin utilizarea unei
centrale termice proprii pe energie electrica sau combustibil gazos.

« Telecomunicatii
-Se propune bransarea la reteaua de telecomunicatii, din zona.

Se vor respecta conditile impuse prin avizele si acordurile obtinute de
beneficiar de la detinatorii de utilitati, precum si concluziile studiului geotehnic.

4.11. imprejmuirea terenului va fi realizata cu un gard. Inditimea acestuia de
la nivelul terenului este de 2,00 m.

4.12. Bilantul propus al suprafetelor pentru zona studiata

1000.00 mp

98,13 m X 10,46 m |

RILERY. L .
Suprafaté teren {lot) ce a generat PUD

%
i

Dimensiunile maxime lot propriu - zis k 98,13 m X 10,46 m
i

|
Regim de indltime S : | Stehnic SPAM |
H maxim la cornisa (streasina) R +411 - \]
N I \ aos
Suprafata construitd/locuintd —-7‘ I 90.00mp |
“Suprafata desfasurata/iocuinta | - \ 180.00mp |
Suprafata spatii verzi in incintd - % 725.45 mp 1‘
Supratata trotuare, alei in incints, | T Tistssmp |
rigole ‘ I ,
Platfofalé parc;re - % 33.00 mb 1
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POT existent = 0.00%

POT maxim pt locuinte conform P.U.G.= 45%
CUT existent = 0.00

CUT rezultat in urma propunerii = .18

CUT maxim pt locuinte conform P.U.G. = 1,5

5. CONCLUZI

Planul urbanistic de detaliu s-a intocmit in conformitate cu “Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”
elaborat de URBANPROIECT - Bucuresti si avizal de M.LPAT cu nr. 50/
30.03.2000.

De asemenea, s-au respectat prevederile P.U.G. Mun. Galati aprobat, cele din
Codul Civil, R.LU., O.M.S. 536/1997, H.G.R. 525 /1996 precum si legislatia 5
normativele tehnice in vigoare.

Din punct de vedere al sistematizarii urbane, s-a urmarit folosirea optima a
terenulul, in fimitele H.G.R. 525 /1996, asigurndu-se orientarea corespunzatoare,
precum si accesul lesnicios corespunztor functiunii.

Masuri in continuare: se propune realizarea profiluiui drumului din est,
conform cu propunerile din P.U.Z. Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - UTR 37,
UTR 39, UTR 40, UTR 41 - Municipiul Galati” in avizare, insusite prin prezenta
propunere.

Consideram ¢ interventia urbanistica propus3 prin acest PUD poate conduce
ia rezolvarea optimé a funcliunii propuse.

i
y .
U Sef proiect,

\z&{:@’@;’%- Ms. Urh, Laura-Adridng D
;«;{A)g %4;\ E ¥

'Y DRAGAN ‘%
¢ GLAURA- B}
2 ADRIANA- ;},z

VU URBANMIST
{ «
Q)/:*

52
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

OBTINERE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE PENTRU LOCUINTA SI IMPREJMUIRE

U3 REGLEMENTARI URBANISTICE
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